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1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti punaisella viivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 21. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee 10. kaupun-
ginosan liikkennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 10. kaupunginosan liikennealuetta seka 21. kaupunginosan
katu- ja virkistysaluetta.
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1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan laajennukseen ja muutokseen on ryhdytty Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Kaa-
van tarkoituksena on mahdollistaa jalankulku- ja pyorailyvaylan toteuttaminen Keljonkankaantielle
vélille Astréminkatu-Kylmalahdentie laadittavan katusuunnitelman mukaisesti. Lisksi asemakaa-
valla on tarkoitus muuttaa nykyiset Keljonkankaantien ja Keljonrannan tiealueet katualueiksi. Ase-
makaavan laajennuksen ja muutoksen tavoitteena on mahdollistaa laadittavan katusuunnitelman
hyvaksyminen ja toteuttaminen seka katualueiden hallinnollinen muutos Keski-Suomen ELY-kes-
kukselta Jyvaskylan kaupungille. Kaavamuutoksen jalkeen kaupunki tekee kadunpitopaatoksen
asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista rakenteista. Asemakaava-alue on rajattu kos-
kemaan vain niita alueita, joiden puitteissa jalankulku- ja pyorailyvaylan seka hallinnollisen muutok-
sen toteuttaminen ei ole asemakaavallisesti mahdollista.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 15.
11.2024.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille luonnos-
vaiheen nahtavilldolosta tiedottamisen yhteydessa.
Luonnosvaihe

» Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 15.11.—29.11.2024 valisen ajan.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025

= Asemakaavan muutosehdotus AKL 65§:n mukaisesti nahtavilla 11.3.-25.3.2025.

Hyvaksymisvaihe

» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 15.4.2025.

1.4 Yhteystiedot

Heidi Anttonen, Kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 630 4141

Sahkopostiosoite: heidi.anttonen@)jyvaskyla.fi
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2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavan laajennukseen ja muutokseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Keski-Suomen
ELY-keskus ja Jyvaskylan kaupunki laativat yhteisty6ssa katu- ja rakentamissuunnitelmaa Keljon-
kankaantien jalankulku- ja py6railyvaylan toteuttamiseksi valilla Astréminkatu-Kylmalahdentie. Ka-
tusuunnittelu on kaynnistynyt elokuussa 2024. Asemakaava laajennetaan ja muutetaan vastaa-
maan paaosin nykyisia, rakennettuja likennejarjestelyitad seka paikoin liikenteelle ja kaduille varat-
tavia alueita levennetaan asemakaavoittamattomille alueille Keljonkankaantien varressa.

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Keski-Suomen ELY-keskuksen hallinnassa olevat asema-
kaavoittamattomat tiealueet kaupungin katualueeksi toteutuneen tien ja sen rakenteiden mukai-
sesti.

Asemakaavan laajennus ja muutos on Jyvaskylan kaupungin vuoden 2025 kaavoitusohjelman mu-
kainen kohde.

upuuRILolEM

Laadittava katu- ja rakentamissuunnitelma
Keljonkankaantien jalankulku- ja pyéréilyvayla
vélill4 Astréminkatu-Kylméalahdentie

Hallinnollisen muutoksen kohteet
(Keljonkankaantie valilla Lotilantie-Myllyjarventie
sekd Keljonranta valilla Keljonkankaantie-
Lihantuottajien alikulkusilta)

_____ Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen
suunnittelualueen viitteellinen rajaus

Sarl

Karttaote, johon on merkitty hallinnollisen muutoksen kohteet, laadittavan katu- ja rakentamissuunnitelman
kohde seké asemakaavan laajennuksen ja muutoksen suunnittelualueen viitteellinen rajaus.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Keski-Suomen ELY-keskuksen hallinnassa olevat asema-
kaavoittamattomat tiealueet kaupungin katualueiksi toteutuneiden teiden ja niiden rakenteiden mu-
kaisesti. Lisédksi asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Keljonkankaantien jalankulku- ja pyorai-
lyvéyléan toteuttaminen vélille Kylmalahdentie-Astréminkatu laadittavana olevan katusuunnitelman
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mukaisesti. Jalankulku- ja pyorailyvaylan toteuttamisen tavoitteena on parantaa Keljonkankaantien
l&heisyydessa olevien asuinalueiden seka Keljon market-alueen valista liikkenneturvallisuutta. Ase-
makaavan ja katusuunnitelman laadinnan yhteydessa tutkitaan myos nykyisen jalankulku- ja pyo-
railyvaylan leventamisen edellytyksia Keljonkankaantien valilla Astréminkatu-Lotilantie vastaamaan
pyorailyn aluereitin laadullisia tavoitteita.

Lisaksi kaavaratkaisussa huomioidaan Jokpakannotkon alueen luontoarvot seka Keljonkankaan
pohjavesialue.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin eteldosassa, noin 5 kilometrin etaisyydella Jyvaskylan keskus-
tasta. Kaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi aluetta Keljonkankaantien varrelta. Suunnittelualue ka-
sittdd asemakaavoittamattomat tieosuudet Keljonkankaantien valilla Lotilantie-Kylmalahdentie
(maantie 16623) sekad Keljonranta-tien valilla Keljonkankaantie-Lihantuottajien alikulkusilta (maan-
tie 16624). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu pieni osa lansipuolella sijaitsevasta Jokpakannot-
kosta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 4,0 ha ja tieosien pituus on yhteensa n. 1,3
km.

Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan viheralueisiin, teollisuusrakennusten ja -laitosten seka te-
ollisuus- ja varastorakennusten kiinteistdihin. Itdpuoleltaan suunnittelualue rajautuu muutamaan
valjasti rakennettuun asuinkiinteistoon pihapiireineen, viheralueisiin seka rata-alueeseen. Suunnit-
telualueen lahiympaéristdssa sijaitsevat Keljon market-alue, Astrémin asuinalue seké Keljonkan-
kaan pientalovaltainen asuinalue, jotka Keljonkankaantie yhdistaa toisiinsa.

Suunnittelualue on paaosin tiealuetta reuna-alueineen. Suunnittelualueella Keljonkankaantie on
asfalttipaallystetty kaksikaistainen yhdystie, jonka yhteyteen on toteutettu erillinen jalankulun- ja
pyorailyliikenteen vayla lukuun ottamatta valia Astréminkatu-Kylmalahdentie. Talla Keljonkankaan-
tien osuudella sijaitsee valtatien 9 ylitse toteutettu silta. Keljonkankaantie on osa paikallisliikenteen
linja-autoreittid Keljonkankaan ja Jyvaskylan keskustan valilla, ja sen varrella sijaitsee paikallislii-
kenteen pysakkeja. Keljonranta-tien valillda Keljonkankaantie-Lihantuottajien alikulkusilta on myds
asfalttipaallystetty kaksikaistainen tie, jonka yhteydessa on reunakivelld eroteltu jalankulun ja pyo-
railylikenteen vayla. Teiden nopeusrajoitus on 40-60 km/h. Keljonkankaantien keskimaarainen lii-
kennemaara on ollut noin 3480 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus n. 185
ajoneuvoa vuorokaudessa eli noin 5-6 %. Keljonranta-tien keskimaarainen likennemaara on ollut
noin 1570 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vaylavirasto 2022).

Suunnittelualueella Keljonkankaantie on luonteeltaan paikoin maantiemainen. Keljonkankaantiella
on jonkin verran korkeuseroja maaston mukaisesti. Keljonranta-tie laskee voimakkaasti kohti Li-
hantuottajien alikulkusiltaa. Padosin tiealueiden vierustat ovat niitettyja teiden reuna-alueita.
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Vasemmalla nékyé sunnittelualueen pohjoisosasta, Keljonkankaantien varrelta Kylmélahdentien suun-
taan valtatie 9 ylittavélle sillalle, jolta puuttuu jalankulku- ja py6réilyvéylan yhteys. Oikealla ndkymé Keljon-
kankaantien ja Lotilantien risteysalueelta pohjoiseen, Keljonkankaantielle pain (elokuussa 2024).

Suunnittelualueella olevan Keljonranta-tiealueen osuus on toteutettu asemakaavoittamattomalle,
kaupungin omistaman kiinteistén pohjoisosan alueelle. Kyseinen Keljonkankaantie 11- osoitteessa
sijaitseva kiinteistd rajautuu lannessa Keljonkankaantiehen ja idassa paarataan. Kiinteistélla sijait-
see vuonna 1938 valmistunut tiilirakennus, joka sijaitsee muutaman kymmenen metrin paassa Kel-
jonkankaantiesta itdan. Kiinteiston pihapiiri ja sen kasvillisuus on kauttaaltaan villiintynyt. Kiinteis-
ton Keljonkankaantien puoleista reunaa vierustaa suuret koivut, joiden lisdksi reunassa kasvaa
my0s joitakin mantyja seka muutamia suuria kuusia. Pieni alue Keljonkankaantien puoleisesta kiin-
teistdn reuna-alueesta kuuluu suunnittelualueeseen. Alueella on myés mm. maakaapeleita ja tie-
alueen alittavia rumpurakenteita.

Né&kymé Keljonkankaantien ja Keljonranta-tien tiealueiden risteysalueelta itdén péin, kohti rata-aluetta seké
Lihantuottajien alikulkusiltaa. Oikealla puolella sijaitsee Keljonkankaantie 11-kiinteistén pihapiirin reuna-alu-
etta puineen (elokuussa 2024).
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Nakma Kljonkakaantien t/elueelta eteldén pa/n KIjonkahaant:en, Keljonanta-tién ja Sysméléntien ris-
teysalueelta (elokuussa 2024). Nékyméan vasemmalla puolella sijaitsevan Keljonkankaantie 11-kiinteist6a
rajaavaa puustoa, ja oikealla suunnittelualueen ldnsipuolen viereen rakentuneiden kortteleiden rakennuksia.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva viheralue kuuluu kaupungin arvokkaaseen luontokohtee-
seen (nro 31 Jokpakannotko). Jokpakannotkon alue on kuusikkoista metsaaluetta, joka on maas-

tonmuodoiltaan hyvin jyrkkarinteistad ja maapera alueella on eroosioherkkaa. Alue on rehevaa, leh-
tomaista kangasta, jonka puusto on paaosin kuusta. Jokpakannotkon pohjalla virtaa Keljonpuro.

o %

Vasemmalla Keljonkankaatien tierakenteita jé aastonmuotoja Jokpakannotkon ohdalla. Oikealla ndkyma
Jokpakannotkon rinteelté notkon pohjalle péin (huhtikuussa 2024).

Suunnittelualueen eteldosa kuuluu Keljonkankaan pohjavesialueeseen (1-luokiteltu).
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Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Keljon-market alueella, johon Keljonkankaantie yhdistaa
Keljonkankaan ja Astrémin asuinalueet. Lisaksi Keljonkankaantien varressa sijaitsee muun mu-
assa teollisuus- ja varastointiin liittyvia yrityksia.

Keljonkankaantielld likenndi kattavin vuoroin Jyvaskylan seudun Linkki-joukkoliikenne. Lisaksi Kel-
jonkankaantie toimii erikoiskuljetusten varareitting, valtatien 9 rinnakkaistiena ja varareittina hairio-
tilanteissa.

Suunnittelualueelle on toteutettu kattavasti kunnallisteknisia verkostoja.

3.1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen nykyiset Keljonkankaantien ja Keljonrannan tiealueet ovat paaosin valtion
(Keski-Suomen ELY-keskus ja Vaylavirasto) seka kaupungin omistuksessa. Pieni osa tiealueen
reuna-alueesta on yhden kiinteistdn osalta yksityisessa omistuksessa (179-402-1-527). Lisaksi
asemakaavoittamattomalla alueella on yksi kaupungin omistama Kkiinteisto, jonka rakennus piha-
alueineen on vuokrattu asumiskayttoon (179-402-2-5).

1
I —

Vasemmalla ote suunnittelualueen maanomistuksista Keljonkankaantien seké Keljonrannan alueella. Vaa-

lean vihreélla kaupungin, violetilla valtion (Keski-Suomen ELY-keskus, Vayldvirasto) ja valkoisella yksityisen
maanomistus. Kirkkaamman vihreédlld on merkitty vuokratut alueet. Oikealla suurennus Lotilantien Idheisyy-
destéa, johon on rajattu sinisellé viivalla suunnittelualueella olevan yksityisen maanomistajan kiinteistén rajat.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Keljonkankaantien katualueen asemakaavan laajennuksen ja muutoksen mahdollistama jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan toteuttaminen edistaa tavoitteita toimivan yhteiskunnan ja kestavasta liik-
kumisesta seka turvallisesta elinymparistdsta. Lisaksi kaavaratkaisu edistaa elinvoimaisen luonto-
ympariston tavoitteita.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Maakuntakaavassa suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa
tiivistettdvaa taajamaa ja kulttuuriympariston vetovoima-aluetta. Suunnittelualue kuuluu kokonai-
suudessaan kaupalliseen vyohykkeeseen (km-2). Suunnittelualueella kulkee moottori- tai moottori-
liikennetie. Alueen pohjoispuolelle on merkitty vahittdiskaupan suuryksikké (km), ja itapuolelle val-
takunnallisesti merkittava kaksiraiteinen paarata.

Yleiskaava

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) Keljonkankaantie on osoitettu olemassa olevaksi tarkeaksi yhdystieksi, paikalliseksi
kokoojakaduksi tai muuksi kaupunkirakenteen kannalta tarkeaksi likennevaylaksi. Alueen pohjois-
osassa kulkeva valtatie 9 on osoitettu olemassa olevaksi valtakunnalliseen paaverkkoon kuulu-
vaksi vain moottoriajoneuvoliikenteelle tarkoitetuksi keskikaistalla varustetuksi tieksi. Keljonrannan
alue on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen alueeksi. Kaava-alueen lahiymparistd on osoitettu
kestavan liikkumisen taajamaksi, seudullisesti merkittdvaksi kaupan palvelualueeksi (KM-s), viher-
alueeksi seka tilaa vaativien tyopaikkojen alueeksi. Alueen itdpuolelle on osoitettu valtakunnalli-
sesti merkittava paarata, jolla ei sallita tasoristeyksia.
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Ote yleiskaavakartan péékartasta 1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus, johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla.

Yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen verkottuminen on suunnittelualueen lansiosaan osoitettu
luonnonsuojelulain mukaisesti perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu alue tai kohde (sl73 Jokpa-
kannotko). Kartassa 4/7 Vesitalouden suojelu on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu Keljonkan-
kaan pohjavesialue. Yleiskaavakarttaan 6/7 Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen on
Keljonkankaantie pohjoisosaa lukuun ottamatta osoitettu pyorailyn aluereitiksi. Keljonkankaantien
varren alueet maaritelty kuuluvan ensisijaiseen rakentamisen kohdevydhykkeeseen. Vydhykkeen
toiminnat tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin pyorailyreitteihin ja
keskustassa seka aluekeskuksissa kavelyyn.
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FEvet LT e

Otteet yleiskaavakartoista 2/7 Luontoarvojen verkottuminen (vas.), 4/7 Vesitalouden suojelu (kesk.) seké 6/7
Taydennysrakentaminen ja kestdvé liikunta, joihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti mustalla katkovii-
valla.

Voimassa olevat asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Alueen pohjoisosassa on voimassa asema-
kaava, joka on tullut voimaan 24.1.2008. Kaavassa suunnittelualue on yleisen tien aluetta (LT).
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Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin on rajattu viitteellisesti suunnittelualue mustalla katkoviivalla.
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Ote suurennos ajantasa-asemakaavasta, mihin on rajattu viitteellisesti suunnittelualueen pohjoisosa mustalla
katkoviivalla.

Lahiympariston kaavatilanne

Lahiymparistd on lansi- ja etelapuoliltaan paaosin asemakaavoitettu asuinpientalorakentamiselle ja
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi. Lisaksi lansipuolen Iahiymparistédn on kaavoitettu
muun muassa teollisuusrakennusten ja- laitosten, teollisuus- ja varastorakennusten seka yleisten
rakennusten korttelialueita. Pohjoispuolen lahiymparistoon on paaosin asemakaavoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita seka asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita. Lahiympa-
ristdn alueilla ei ole toteutumatonta kaavavarantoa.

Kaavamuutosprosessin aikana suunnittelualueen 1ahiymparistdssa on ollut vireilld kaksi asema-
kaavamuutosta:

- Keljonrannantien asemakaavan muutoksessa (21:082) on tarkoitus laajentaa Keljonlah-
dessa olevassa olevaa tyopaikka-aluetta ja parantaa alueen liikenneverkkoa. Lisaksi kaa-
vamuutoksessa selvitetddn Harakkasaaren venesataman ja sen eteldisen ranta-alueen
mahdollisuuksia maankayton kehittdmiseksi.

- Astrdmin huvilan asemakaavan muutoksessa (21:089) tutkitaan kerrostalovaltaista asumi-
sen tdydennysrakentamista.
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AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikkennejarjestelma
= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

Muut aluetta koskevat padédtokset

- Jyvaskylan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma (Kaupunkirakennelautakunta 21.1.2025)

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Keljonkankaantien jalankulku- ja pyorailyvayla valilla Astrominkatu-Kylmalahdentie (2024-)

Jyvaskylan kaupunki ja Keski-Suomen ELY-keskus ovat yhteistydssa kaynnistaneet Keljonkan-
kaantien jalankulku- ja pydrailyvaylan katu- ja rakentamissuunnitelman laadinnan Astrémin asuin-
alueen ja Keljon Market-alueen valilla. Katu- ja rakentamissuunnitelman laatii A-Insindoérit Suunnit-
telu Oy, ja sitd valmistellaan yhtaaikaisesti kaavamuutoksen kanssa.

Luontoarvojen ja liito-oravien maastokatselmusraportti (Jyvaskylan kaupunki, 2024)

Keljonkankaantien tiealueelle, Jokpakannotkon kohdalle, on tehty kevaalla 2024 maastokatselmus
mahdollisten luontoarvojen ja liito-oravien havainnointia seka katualueen leventamisen vaikutusten
arviointia varten. Maastokatselmuksen perusteella Keljonkankaantien valittdmassa laheisyydessa
ei ole erityisen merkittavia luontoarvoja eika liito-oravia havaittu. Mahdollinen tiealueen vahainen
leventdminen ei siten vaaranna tai heikenna Jokpakannotkon luontoarvoja.

Keljonkankaantie 11 liito-oravaselvitys (Jyvaskylan kaupunki, 2023)

Keljonkankaantie 11-osoitteessa sijaitsevan kiinteiston alueelle on tehty kevaalla 2023 liito-orava-
selvityksen maastokaynti mahdollisten liito-oravien lisdantymis- ja levahdysalueiden osoittamiseksi.
Samassa yhteydessa on havainnoitu myds mahdolliset muut luontoarvot, arvioitiin alueen luonnon-
tilaa ja sen merkitystd monimuotoisuudelle sekd alueen pesimalinnustoa. Selvitysalueella ei ha-
vaittu merkkeja liito-oravasta. Selvityksen perusteella alueella ei ole aktiivista liito-oravareviiria eika
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elinymparistd ole liito-oravalle erityisen hyva, eikad alueen maankaytolle siten ole luontoarvojen
puolesta estetta.

Keljonkankaantien alustava luontoselvitys (Jyvaskylan kaupunki, 2022)

Keljonkankaantie 11-osoitteessa sijaitsevan kiinteiston alueelle tehtiin kesalla 2021 luontoselvityk-
sen maastokaynti, jossa keskityttiin alueen luonnontilan ja ominaispiirteiden kuvaukseen seka
mahdollisten harvinaisten ja uhanalaisten kasvien havainnointiin. Varsinaista liito-oravaselvitysta ei
myo&haisen ajankohdan takia tehty. Selvitysalueelta ei I16ydetty harvinaisia, uhanalaisia tai rauhoi-
tettuja kasveja. Luontoselvityksen perusteella junaradan ja Keljonkankaantien varrella puut muo-
dostavat selkean kulkureitin liito-oravalle seka muillekin eldimille ja linnuille, mika olisi hyva huomi-
oida alueen kayttéa suunnitellessa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laajennukseen ja muutokseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena on
muuttaa Keski-Suomen ELY-keskuksen hallinnassa olevat asemakaavoittamattomat tiealueet kau-
pungin katualueiksi.

Asemakaavaa laajennetaan ja muutetaan, jotta saadaan toteutettua Keljonkankaantien ja Keljon-
ranta-tien hallinnollinen muutos Keski-Suomen ELY-keskukselta kaupungille. Kaavamuutoksen jal-
keen kaupunki tekee kadunpitopaatdkset asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista ra-
kenteista.

Lisdksi kaavamuutoksella mahdollistetaan jalankulku- ja pydrailyvaylan toteuttaminen Keljonkan-
kaantien valille Astréminkatu-Kylmalahdentie laadittavan katusuunnitelman mukaisesti.

Asemakaava-alue on rajattu koskemaan vain niita alueita, joiden puitteissa jalankulku- ja pyoraily-
vaylan seka hallinnollisen muutoksen toteuttaminen ei ole asemakaavallisesti mahdollista.

Asemakaavan laajennus ja muutos on kuulutettu vireille Sanomalehti Keskisuomalaisessa
15.11.2024.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavan laajennus ja muutos on luonteeltaan tekninen ja perustuu alueelle toteutuneisiin tie-
alueisiin ja niiden rakenteisiin. Kaavamuutoksessa tiealueet osoitetaan katualueiksi, jotta laaditta-
vana olevan katusuunnitelman mukaiset jalankulku- ja pydrailyvaylan rakenteet sekd muut mahdol-
liset parantamistoimenpiteet mahtuvat katualueelle. Lisaksi Jokpakannotkon kohdalla huomioidaan
alueen luonnon monimuotoisuuden arvot sallien kuitenkin katualueen turvallisuuden kannalta valt-
tamattdmat toimenpiteet. Asemakaavan muutoksessa todennetaan Keljonkankaan pohjavesialue
nykytilanteen mukaan tarvittavin kaavamaarayksin ja -merkinnoin.
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.11.-29.11.2024 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin kaksi
lausuntoa. Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Lausunnon antoivat Telia Finland Oyj ja Alva Sahkdverkko Oy, joilta saaduissa lausunnoissa ei ol-
lut huomautettavaa kaavaluonnokseen. Keski-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei se lausu kaava-

luonnoksesta.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana tutkittiin katualueen laajentamistarvetta suunnittelualueen
keskivaiheilla, Keljonkankaantien itdpuolella sijaitsevan linja-autoliikenteen pysakkikatoksen koh-
dalla. Nykyinen pysakkikatos on toteutettu osittain nykyiselle maantiealueelle ja osittain rata-alueen
reuna-alueelle. Nykytilanteessa pysakkikatos sijaitsee kokonaisuudessaan valtion omistamalla
maalla (Keski-Suomen ELY-keskus ja Vaylavirasto), mutta hallinnollisen muutoksen lopputilan-
teessa pysakkikatos olisi osittain kaupungin katualueella ja osittain valtion rata-alueella.
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Ote maanomistuskartasta, johon on merkitty punaisella soikiolla viitteellisesti katualueen laajennuksen si-
jainti Sysméla P-pysékkikatoksen kohdalla. Linja-autoliikenteen pysékkikatos sijaitsee osittain Keljonkan-
kaantien tiealueella ja osittain rata-alueella, ja katoksen kohdalla kulkee alueiden vélinen kiinteistoraja.
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Paikallisen joukkoliikenteen paivittdinen kayttadjamaara kyseisella pysakilla on talla hetkelld noin 40
kayttajaa eli pysakki on suhteellisen aktiivisessa kaytdssa, jolloin katoksen arvioidaan olevan tar-
peellinen pysakin lisavaruste. Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta tarkasteltuna, ei pysakille ole
nykytilanteessa turvallista tienylitysta eika pysakilla ole reunakiveysta.

Katundkyma paikallisliikenteen Sysmélé P-pysékkikatoksen kohdalla Keljonkankaantien ja ltu-kadun risteys-
alueelta pohjoiseen (06/2023).

Asemakaavan ehdotusvaiheessa katualuetta laajennettiin pysakkikatoksen kohdalla, jotta katos
tulee sijaitsemaan kokonaisuudessaan Keljonkankaantien katualueella. Kaavaratkaisussa katualu-
een vahaiselld laajentamisella varaudutaan lisdksi mahdollisen pydrailyn aluereitin ja liikkennetur-
vallisuuden parantamiseen liittyvien toimenpiteiden vaatimiin tilavarauksiin, kuten pysakkikatoksen
uusimiseen. Mahdolliset parantamistoimenpiteet pysakin kohdalla saattavat vaatia toteutusvai-
heessa yksittdisen reunapuiden poistoa, mutta puustoinen viheryhteys ja siten myos liito-oravan
kulkureitti sailyvat alueella.

Asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan padosin kaavaluonnoksen mukainen. Luon-
nosvaiheen jalkeen asemakaavan ehdotusvaiheeseen on tehty seuraavat muutokset:

- Kaava-aluetta on laajennettu katualueen laajennuksen verran Keljonkankaantien itdpuolen
kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan linja-autoliikenteen pysakkikatoksen kohdalla 125
mZ.

Asemakaavan muutosehdotus oli kaupunki rakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025, minka jal-
keen se asetettiin julkisesti nahtaville.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 11.-25.3.2025 valisen ajan. Nahtavilldolon aikana ei annettu lau-
suntoja eika jatetty muistutuksia. Keski-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei silld ole lausuttavaa kaa-
vaehdotuksesta.
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4.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia nahtavilldolon jalkeen. Asemakaavan muutos ei ole vai-
kutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta (hallintosaanté 16 §). Kaava-
ehdotus on kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymiskasittelyssa 15.4.2025.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Kaavaratkaisussa tiealueet on muutettu katualueiksi Keljonkankaantiella Lotilantie- Kylmalahdentie
valiselld osuudella seka Keljonranta-tielld Keljonkankaantie-Lihatuottajien alikulkusilta valisella
osuudella. Lisaksi Jokpakannotkon reuna-alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi, jossa on luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavia arvoja. Alueella sallitaan katualueen turvallisuuden kan-
nalta valttdamattomimmat toimenpiteet. Asemakaavaan on todennettu Keljonkankaan pohjavesialue
nykytilanteen mukaisesti.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan laajennus ja muutos on pinta-alaltaan noin 4,0 ha, josta asemakaavan laajennuksen
aluetta on 3,7 ha ja ennestdan asemakaavoitettua tiealuetta noin 0,3 ha. Asemakaavan laajennuk-
sella ja muutoksella muodostuu yleisen tien aluetta (LT) noin 0,6 ha, katualuetta 3,3 ha. Lahivirkis-
tysaluetta (VL/s) muodostuu noin 0,1 ha.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL/s

Lahivirkistysaluetta, jolla on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia arvoja, muodostuu n.
0,1 ha. Alue tai sen osa voidaan myohemman tarkastelun pohjalta rauhoittaa luonnonsuojelulain
mukaisena luonnonsuojelualueena. Alueella sallitaan katualueen turvallisuuden kannalta valttamat-
tomat toimenpiteet. Muutoin alueen puusto ja vesitalous on sailytettava luonnontilaisena.

Yleisen tien alue LT

Yleisen tien aluetta muodostuu n. 0,6 ha. Kaavaratkaisussa liikkennealue lisdantyy noin 0,2 ha. Tie-
alueen mitoitus perustuu valtatie 9 toteutuneisiin tierakenteisiin ja liikennejarjestelyihin.

Yleisen tien alueelle on lisatty sijainniltaan maaraava valtatie 9 ylittdvan sillan sijainnille osoitettu
aluevaraus (y).
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Katualueet

Katualuetta muodostuu noin 3,3 ha. Katualueen laajuus on mitoitettu siten, ettd toteutuneet tiealu-
eet, niiden yhteyteen rakennetut jalankulun- ja pyorailyvaylat, linja-autoliikenteen pysakkikatos
seka muut katurakenteet mahtuvat asemakaavan mukaiselle katualueelle.

Katualueelle on todennettu Keljonkankaan pohjavesialue nykytilanteen mukaisesti tarkeaksi tai ve-
den hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv).

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Kaavaratkaisun aluevarausten mitoituksen lahtékohtana on ollut nykyiset toteutuneet tie-, jalan-
kulku- ja pyorailyvaylat rakenteineen. Kaavaratkaisu mahdollistaa Keljonkankaantien seka Keljon-
ranta-tien hallinnollisen muutoksen seka kadunpitopaatdksen toteuttamisen. Lisaksi kaavaratkaisu
mahdollistaa Keljonkankaantien jalankulku- ja pyérailyvaylan toteuttamisen vélille Astréminkatu-
Kylmalahdentie. Asemakaavan laajennus ja muutos on Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen ja sen toteutus edistda Keljonkankaantien kehittdmista pyorailyn aluereittina
Jyvaskylan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelman mukaisesti.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen seka taustalla olevan katusuunnitelman toteutumisesta
aiheutuu paaasiallisesti vaikutuksia lahimaisemaan, luontoon ja liikenteeseen. Vaikutukset rajoittu-
vat Keljonkankaantien valittdmaan lahiymparistoon. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella
on positiivisia vaikutuksia edistda Keljonkankaantien kehittdmista pyorailyn aluereittina. Vaikutus-
ten arvioinnin perusteella asemakaavalla ei ole alueidenkayttdlain mukaisia merkittavia vaikutuk-
sia. Asemakaava on paaosin toteutuneen tilanteen toteava.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Keljonkankaantien uuden jalankulku- ja pyorailyvaylén toteuttaminen vélille Astréminkatu-Kylma-
lahdentie edellyttaa paikoin puuston ja kasvillisuuden poistamista katualueelta. Toimenpiteet laa-
jentavat avointa katuymparist6a, mika saattaa avata ja muuttaa ndkymia vaylan valittdmassa 1a-
hiymparistdssa, erityisesti Keljonkankaantielld Astréminkatu-Kylmalahdentien vélisen osuuden ita-
puolella. My6s nykyisen jalankulku- ja pydravaylan mahdollinen leventaminen Keljonkankaantien
valilla Lotilantie-Astrominkatu saattaa edellyttdd vastaavia toimenpiteitd. Laadittavassa katusuunni-
telmassa tullaan huomiomaan poistettavat, sailytettavat ja istutettavat puut. Vaikutukset kaupunki-
kuvaan, rakennettuun ymparistdéon jaavat kokonaisuudessaan paikallisiksi ja vahaisiksi.

Vaikutukset luontoon

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen alue on paaosin osa olemassa olevaa rakennettua ym-
paristda. Seka uusi jalankulku- ja pyorailyvayla etta nykyisen jalankulku- ja pyorailyvaylan mahdol-
liset parantamistoimenpiteet on tarkoitus toteuttaa nykyiselle Keljonkankaantien tiealueelle ja sen
viereen, jolloin vaikutukset luontoon jaavat vahaiseksi.
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Kaavaratkaisussa my0s laajennetaan Jokpakannotkon kohdalla asemakaavallisia viher- ja virkis-
tysalueita (VL/s), ja huomioidaan alueen puuston seka vesitalouden sailyttdminen luonnontilaisena.
Alueella kuitenkin sallitaan katualueen turvallisuuden kannalta valttamattomat toimenpiteet. Kaa-
van vaikutukset luontoon ovat myodnteisia.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan laajennus ja muutos mahdollistaa katu- ja rakentamissuunnitelman mukaisen uuden
jalankulku- ja pyo6railyvaylan toteuttamisen Keljonkankaantien varteen. Kaavaratkaisu mahdollistaa
myos Keljonkankaantien nykyisen jalankulku- ja pydrailyvaylan mahdolliset laadulliset parantamis-
toimenpiteet kuten vaylan leventamisen. Toteutuessaan nama jalankulku- ja pyérailyvaylan osuu-
det parantavat liikenneturvallisuutta ja kaikkien likennemuotojen sujuvuutta. Kaavan liikenteelliset
vaikutukset ovat paikallisia ja myonteisia.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laajennus ja muutos perustuu Keski-Suomen ELY-keskuksen ja Jyvaskylan kaupun-
gin yhteistyossa laadittavaan Keljonkankaantien jalankulku- ja pyorailyvaylan katusuunnitelmaan
valilla Astréminkatu-Kylmalahdentie sekd nykyisten maanteiden ja niiden yhteyteen toteutettujen
jalankulku- ja pyoérailyvaylien rakenteisiin. Katusuunnitelman laadinnan yhteydessa tutkitaan myds
nykyisen jalankulku- ja pyorailyvaylan leventamisen edellytyksia Keljonkankaantien valilla Lotilan-
tie-Astrominkatu vastaamaan pyorailyn aluereitin laadullisia tavoitteita. Asemakaavan yhteydesséa
ei ole laadittu muita ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan ja edellyttaa erillisen katusuun-
nitelman hyvaksymista. Katualueiden hallinnollinen muutos ja kadunpitopaatoksen tekeminen voi-
daan kaynnistda asemakaavan laajennuksen ja muutoksen tultua voimaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteisty6ssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota luonnonymparistdn
arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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Asemakaavan laajennus koskee 21. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee 10. kaupun-
ginosan liikkennealuetta. Suunnittelualue sijaitsee Keljonkankaantien varrella Kylmalahdentien ja
Lotilantien valisella osuudella seka Keljonrannan risteyksen ymparistossa.

Asemakaavan laajennus ja muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Asemakaa-
van tarkoituksena on mahdollistaa jalankulku- ja pydrailyvaylan toteuttaminen Keljonkankaantien
vélille Kylmalahdentie-Astréminkatu laadittavan katusuunnitelman mukaisesti. Lisaksi asemakaa-
valla muutetaan nykyiset maantiealueet katualueeksi mahdollistamaan hallinnollinen muutos
Keski-Suomen ELY-keskukselta Jyvaskylan kaupungille. Asemakaava-alue on rajattu koskemaan
vain alueita, joiden puitteissa jalankulku- ja pyo6railyvaylan seka hallinnollisen muutoksen toteutta-
minen ei ole asemakaavallisesti mahdollista.
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa tiivistetta-
vaa taajamaa ja kulttuuriympariston vetovoima-aluetta. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan
kaupalliseen vydhykkeeseen (km-2). Suunnittelualueella kulkee moottori- tai moottoriliikennetie.
Alueen pohjoispuolelle on merkitty vahittaiskaupan suuryksikké (km), ja itapuolelle valtakunnalli-
sesti merkittava kaksiraiteinen paarata.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) Keljonkankaantie on osoitettu olemassa olevaksi tarkeaksi yhdystieksi, paikalliseksi
kokoojakaduksi tai muuksi kaupunkirakenteen kannalta tarkeaksi liikennevaylaksi. Alueen pohjois-
osassa kulkeva valtatie 9 on osoitettu olemassa olevaksi valtakunnalliseen paaverkkoon kuulu-
vaksi vain moottoriajoneuvoliikenteelle tarkoitetuksi keskikaistalla varustetuksi tieksi. Keljonrannan
alue on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen alueeksi. Kaava-alueen |&hiymparistd on osoitettu
kestavan liikkumisen taajamaksi, seudullisesti merkittavaksi kaupan palvelualueeksi (KM-s), viher-
alueeksi seka tilaa vaativien tyopaikkojen alueeksi. Alueen itdpuolelle on osoitettu valtakunnalli-
sesti merkittava paarata, jolla ei sallita tasoristeyksia. Yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen ver-
kottuminen on suunnittelualueen lansiosaan osoitettu luonnonsuojelulain mukaisesti perustettu tai
perustettavaksi tarkoitettu alue tai kohde (slI73 Jokpakannotko). Kartassa 4/7 Vesitalouden suojelu
on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu Keljonkankaan pohjavesialue. Yleiskaavakarttaan 6/7
Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen on Keljonkankaantie pohjoisosaa lukuun ottamatta
osoitettu pyorailyn aluereitiksi. Keljonkankaantien varren alueet maaritelty kuuluvan ensisijaiseen
rakentamisen kohdevydhykkeeseen. Vydhykkeen toiminnat tukeutuvat helposti saavutettavaan
joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin pyorailyreitteihin ja keskustassa seka aluekeskuksissa kavelyyn.

- Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen pohjoisosassa on voi-
massa yksi asemakaava (hyvaksytty 10.12.2007), jossa alue on liikennealuetta (LT).

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:

- Asemakaavan laajennus ja muutos perustuu Keski-Suomen ELY-keskuksen ja Jyvaskylan kau-
pungin yhteistydssa laadittavaan Keljonkankaantien jalankulku- ja pydrailyvaylan katusuunnitel-
maan valilla Astréminkatu-Kylmalahdentie seké nykyisten maanteiden ja niiden yhteyteen toteutet-
tujen jalankulku- ja pyorailyvaylien rakenteisiin. Katusuunnitelmaa on ryhdytty laatimaan elokuussa
2024 (A-insin6orit Oy), ja sité valmistellaan yhtaaikaisesti kaavamuutoksen kanssa.

- Suunnittelualueen lahiymparistéon on tehty useita luonto- ja liito-oravaselvityksia (2003, 2016,
2021, 2022 ja 2023, Jyvaskylan kaupunki). Kevaalla 2024 Keljonkankaantien varrella olevan
Jokpakannotkon kohdalle tehtiin maastokatselmus (Maastokatselmusraportti, Jyvaskylan kaupunki,
2024).

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin etelaosassa, noin 5 kilometrin etaisyydella Jyvaskylan keskus-
tasta. Kaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi aluetta Keljonkankaantien varrelta. Suunnittelualue ka-
sittda Keljonkankaantien asemakaavoittamattomat tieosuudet valilla Lotilantie-Kylmalahdentie
(maantie 16623) sekad Keljonrannan tieosuuden valilla Keljonkankaantie-Lihantuottajien alikulku-
silta (maantie 16624). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu pieni osa lansipuolella sijaitsevasta
Jokpakannotkosta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa n. 4,0 ha ja tieosan pituus on yh-
teensa n. 1,3 km.

Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan viheralueisiin, teollisuusrakennusten ja -laitosten seka te-
ollisuus- ja varastorakennusten kiinteistdihin. Itapuoleltaan suunnittelualue rajautuu muutamaan
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valjasti rakennettuun asuinkiinteistddn pihapiireineen, viheralueisiin seka rata-alueeseen. Suunnit-
telualueen lahiympaéristdssa sijaitsevat Keljon market-alue, Astrémin asuinalue seka Keljonkan-
kaan pientalovaltainen asuinalue.

Suunnittelualue on paaosin tiealuetta reuna-alueineen. Suunnittelualueella Keljonkankaantie on
paallystetty kaksikaistainen yhdystie, jonka yhteyteen on toteutettu erillinen jalankulun- ja pydraily-
liikenteen vayla lukuun ottamatta valia Astrominkatu-Kylmalahdentie. Myds Keljonranta-tien valilla
Keljonkankaantie-Lihantuottajien alikulkusilta on paallystetty kaksikaistainen tie, jonka yhteydessa
on reunakivella eroteltu jalankulun ja pyorailylikenteen vayla. Pieni osa suunnittelualueen lansi-
osan reunasta kuuluu kaupungin arvokkaaseen luontokohteeseen (nro 31 Jokpakannotko).

Suunnittelualueen etelaosa kuuluu Keljonkankaan pohjavesialueeseen.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Keljon-market alueella, johon Keljonkankaantie yhdistaa
Keljonkankaan ja Astrémin asuinalueet. Lisaksi Keljonkankaantien varressa sijaitsee muun mu-
assa teollisuus- ja varastontiin liittyvia yrityksia.

Keljonkankaantiella liikenndi kattavin vuoroin Jyvaskylan seudun Linkki-joukkoliikenne. Lisaksi Kel-
jonkankaantie toimii erikoiskuljetusten varareitting, valtatien 9 rinnakkaistiena ja varareittina hairio-
tilanteissa.

Suunnittelualueella on kunnallisteknisia verkostoja.

Suunnittelualue on paaosin valtion (Keski-Suomen ELY-keskus) omistuksessa. Osia suunnittelu-
alueesta on kaupungin ja yksityisen omistuksessa.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan (AKL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoéverkko Oy

- Elisa Oy

- Telia Oy

- Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto

- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

- Keljonkankaan asukasyhdistys ry

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
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sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan alueidenkaytto-
lain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin. Alustavan tarkastelun perusteella asemakaavan muutok-
sella ei ole alueidenkayttélain mukaisia merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myds osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jar-
jestaa. (AKL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija kokoaa lahtotietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.

Luonnosvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen. Kaavaluonnos asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnittelija laatii mielipiteistd koosteen kaavaselos-
tukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki I&hettdd postituslistalle liittyneille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- llmoita mielipiteesi joko kaupungin kirfjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (talvi 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 14 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattda kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han
saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.
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- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki Iahettdd maanomistajille tiedon my®ds kirjeitse.
- Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (kevat-kesa 2025)

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen.
- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaatokseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Lahivirkistysalue, jossa on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia arvoja. Alue
tai sen osa voidaan myohemman tarkastelun pohjalta rauhoittaa luonnonsuojelulain
mukaisena luonnonsuojelualueena. Alueella sallitaan katualueen turvallisuuden kannalta
valttamattomat toimenpiteet. Muutoin alueen puusto ja vesitalous on sailytettava
luonnontilaisena.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Katu.

Alueen ylittava silta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Merkinta pv on pohjavesialueen
sisapuolella.
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Asemakaavan laajennus koskee:
21. KAUPUNGINOSAA

Asemakaavan muutos koskee:
10. KAUPUNGINOSAN LIIKENNEALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:
10. KAUPUNGINOSAN LIIKENNEALUETTA
21. KAUPUNGINOSAN KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

Kasittelyt:

MRA 30 naht. 15.11.2024 Ltk 15.04.2025
Naht.olo paattyy 29.11.2024
Ltk 04.03.2025

AKL 65 naht. 11.03.2025
Naht.olo paattyy 25.03.2025

Korjaukset:

4.2.2025

KAAVOITUS
Suunn. Heidi Anttonen Arkisto n:o 21:092
Suunn.avust. Outi Hanninen Pvm 15.11.2024

Kaupunginarkkitehti

Leila Strémberg

Pohjakartta tayttdad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 1.11.2024 Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jyvaskyla Tayttamispvm 10.2.2025
Kaavan nimi Keljonkankaantien katualue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 15.11.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 179 21:092
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,9742 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,6596
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3146
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
yevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 3,9742 100,00 0 0,00 3,6596 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1299 3,3 0,1299
R yhteensa
L yhteensa 3,8443 96,7 3,5297
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? #]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alama

araykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

3,9742

100,00

0

0,00

3,6596

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,1299

3,3

0,1299

VL/s

0,1299

100,0

0,1299

R yhteensa

L yhteensa

3,8443

96,7

3,5297

Kadut

3,2929

85,7

3,2929

LT

0,5514

14,3

0,2368

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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